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Cong ty C6 phAn Dau tu vd Ph6t tri6n OO thi Sdi D6ng

THONG TIN cHUNG

GONG TY

C0ng ty C6 phdn DAu tu va Phdt tri6n OO thi Sdi D6ng ("COng ty') ld mQt cOng ty c6 phan atuEc thdnh lap

tneJluat Doanh nghi6p crla ViCt Nam theo Gi6y Chung nhan Oang ky Kinh doanh s6 OtOgO+OZg6 do Sd Ke

hoach vd DAu tu thanh ph6 Ha NOi cep ngay 17 thAng I ndm 2009. Cong ty sau d6 c0ng nhan atugc cac Giay

chung nhan Ddng ki Doanh nghiep s&a d6i vdi len s0a d6i gan nh6t la len thu 16 ilugc c5p ngay 1 thang 4

ndm 2016
Hoat dong chinh cl]a C6ng ty le kinh doanh b5t d6ng san, xay nhe cec lo?i, xay dung cong trinh k! thu{t dAn

dung, cung cdp hoqt dQng gi6o dqc mdm non, gi6o duc ti6u hqc, giao dqc trung hQc vd c6c hoat tlong kinh

doanh kh6c theo Giay Chong nhan Deng k! Doanh nghiQp.

COng ty c6 tru sd chinh t?i s6 7, duong Bdng Ldng 1, Khu (t6 thi sinh thei Vinhomes Riverside, phudng Vi6t

Hung, quQn Long BiCn, thanh ph6 Hd NQi, ViCt Nam.

Tap dodn Vingroup - Cdng ty CP la c0ng ty me cia cdng ty.

HOI DdNG OUAN TRI

C6c thanh viCn HOi dong Qudn tri trong ndm va vao ngdy lap b6o cao nay nhu sau:

ong Pham Thi6u Hoa Chi tich

Be NIai Huong Noi Thanh vien

Ba Tran Hoei An Thanh viCn

Ba NgO Mai Chi Thanh vien

Ba Vo Thi Phuong Thao Thanh viCn

BAN KIEM SOAT

C6c thdnh vi6n Ban ki6m soet trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Bd Tr6n Thanh Mai Trudng ban

Ong Nguy6n Minh ooc Thanh vicn

Ong Dinh Nggc Lan Thanh viCn

BAN GIAM DOC

CErc thdnh vi6n Ban Gi6m d6c trong ndm va vdo ngay lap b6o c6o nay nhu sau:

LJa tran Hoar An rong uram ooc

Ong Nguy6n Hiru Thanh Ki! to6n trudng

NGI.POI OAt DIEN THEO PHAP LUAT

NgL?di dai dien theo ph6p luat cia cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao n?ry ld Bd TrAn Hodi An, T6ng
L'am ooc.



COng ty C6 ph6n D6u tu vdr Phat tri6n DO thi Sdi DOng

BAo cAo cOA BAru elAv sOc

Ban Gi5m d6c COng ty C6 ph6n DAu tu vir Ph6t tri6n DO thi Sai Ddng ("C6ng ty') trinh bey b6o cao ney va

b6o cao tai chinh rieng ct]a COng ty Cho ndm tai chinh kCt thnc ngay 31 theng 12 ndm 2018.

rnAcn rnrEu cOa eaN GIAM D6c D6l vot aAo cAo rA cHiNH RIENG

Ban ciam d6c COng ty chiu trach nhiem dam bao bao c6o tai chinh riCng cho ting giai doan tdi chinh ph6n

anh trung thuc va hop ty tinh hinh tai chinh riCng, k6t qua hoat tlong kinh doanh riCng va tinh hinh luu chuy6n

tiCn t6 ri€ng cia C6ng ty. Trong qua trinh l6p bat c5o tdi chinh riCng ney, Ban Gi6m tt6c cAn phAi:

> lua chqn cdc chinh s6ch ke to6n thich hqp vd 6p dung c6c chinh s6ch nay mot cach nhet quan;

> thuc hiCn c6c denh gi6 vd uoc tinh mot cach hqp ly ve than trang.

> nCu rO cac chu6n mqc k6 to6n 6p dUng cho COng ty c6 atugc tuan thi hay kh6ng va tat ca nhpng sai lech

trgng y6u so voi nhong chuAn mUc nay da duqc trinh bay ve gidi thich trong b6o cao tai chinh riCng; va

> tap bdo c6o tai chinh riCng trCn co sd nguydn tic hqt dQng lien tuc trLf trudng hqp khong th6 cho rdng

C6ng ty sC tiep tqc hoAt dong.

Ban ciem d6c C6ng ty chiu tr5ch nhiCm dam bAo viQc c5c s6 sdch k6 to6n thich hEp attl-Ec luu gio d6 phdn

anh tinh hinh tdi chinh riCng cia COng ty, voi muc dQ chinh x5c hqp ly, tai b6t ki'thdi di6m ndo v?r tldm bdo

ring cdc s6 s6ch kC to6n tuan th0 voi che dQ k6 toan da duqc ap dung. Ban Giam doc cgng ctriu trdch nhi€m

ve iigc qudn l! cdrc tdi sdn cia COng ty vir do d6 phai thLpc hiCn c6c biqn ph6p thich hgp d6 ngdn chdn vd

phet hien c6c hanh vi gian lan vd nhong vi pham kh6c.

Ban Gi6m d6c cam ket da tuan thi nhong yeu ceu nCu tren trong viec lap bao c6o tai chinh ri6ng kem theo

GONG BO cOA BAN GIAM DOC

Theo i kiCn cia Ban ciam d6c, b6o c6o tai chinh rieng kdm theo phAn 6nh trung thLvc vd hEp ly tinh hinh tai

chinh ricng cia cong ty vdo ngay 31 thang 12 ndm 2018, k6t qua hoat dong kinh doanh ricng va tinh hinh

tuu chuy6i ticn tQ rigng cho qu),'lV nam 2b18, phu hqp vOi cdc ChuAn mr.rc k6 to6n ViCt Nam, Che d0 ke

toen doanh nghiCp Viet Nam vd cec quy dinh phap ly c6 IiCn quan af6n vi6c l6p va trinh bay bao ceo tai chinh

riCng.

Beo cao tai chinh rieng ndy cdn dugc dgc cung voi b6o cao tai chinh hqp nhat cia Cong ry va cac cdng ty

con cho quy tV nam ZOt g d6 nguoi dgc c6 tluEc thong tin day drl ve tinh hinh tai chinh hop nh5t c0a COng ty

va c6c cong ty con vao ngay 31 thang 12 nim 2018tk6t qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu

H,"r1'"',i#,J 
^?r 

;#'"'r,:';; ! #'r;i;''W
d6c:

I onq uram ooc

Ha Noi, Viet Nam
Ngey 30 thang 01 ndm 2018
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COng ty C6 phAn D6u tu vd PhSt tri6n D6 thi Sdi DOng Bola-DN

BANG cAN Dot KE ToAN RIENG

Ngdy 31 th6ng 12 nem 2018
Don vi tinh: vND

ME
.so

rAl sAN
Thuyet Ngdy 31 thAng 12

ndm 2018
Ngaty 31 thang 12

nem 2017

100

110

11'l
1't2

130
131
132
136
137

140
141

150

200

220
221

222
223
227
228
229

151
152
'155

230
231
232
240
242

250

251

252

253
255
260
zol
262

TAI SAN NGAN HAN

Tidn vd cdc khoin ttwng duvng tiiin

Ti6n
C6c khoan tLPong duong tien

CAc khoen phei thu ngdn hqn
1. Phai thu ngan han cia kh6ch hang

2. Tra trLroc cho ngudi b6n ngen han

3. Phai thu ngdn h?n khac
4. Du phdng phei thu ng6n han kh6 ddi

Hdng t6n kho
1. Hang ton kho

Tali sen ngdn hen khAc

1. Chi phi tra truoc ngen han
2. Thud GTGT duEc kheu hi|
3. Tdi sdn ngSn han kh6c

TA sAN DAI HAN

Tei sitn c6 dlnh
1. Tai san c6 dtnh hiru hinh

Nguyen gie
Gia tri hao mdn luY k6

2. Tai san c0 dinh v0 hinh
NguyCn gia
Gia tri hao mon lu! k€

BAt d,ng san cleu tu
1. Nguycn gia
2. Gi6 tri hao mdn luY ke
Tdi sin dd dang ddi hqn
1. chi phi xay dung co ban dd dang

Diu tu titi chinh ddi hqn

L D6u tu vdo c6ng ty con

2. D6u tu viro cdng ty li6n doanh, liCn ket

3. D6u tu gop v6n vao don vi khdc
4. Dau tu n6m giO d6n ngay dao han

Tei sen ddi h?n khec
1. Chi phi tra truoc dai han
2. lar san tnue tnu nnap noan ral

1.

2.

4

5.'1

6
7

8

10

11

14

I
28.2

l?

15

15.1

15.2

15.3

15

937.868.458.207 |
I

I

152.014.030.672 |
I

25.148.941.327 
|

126.865.089.345 
|

I

201.130.212.274 |

90.543.167.529 |

s4.215.488.096 
]

37.390.184.306
(1 1 .018.627.657)

468.031.775.517
468.031.775.517

116.692.439.744

6.420.424.302
32.331.672.467
77.940.342.975

9.401.066.557.618

475.535.629.569
47 5.379.939.448
605.479.985.361

(130.100.045.913)
155.690.121
646.132.267

(490.442.146t

610.100.136.960
7 19 .080 .57 5 .229

(108.980.438.269)
67.459.033.015
67.459.033.0'15

7 .81 5.484.439.300

1 .530.165.000.000

6.130.864.830.000

134.454.609.300
20.000.000.000

432.487.318.774
432.468.711 .143

18.607.63'l

il
2.660.352.15s.e06 

ll
ll

e4.686.337.545 
ll

e4.686.337 545 
l]

I

1.025.404.g36.405 
'

667.087.572.133 
|

1s8.435.909.256 
|

210.e00.082.673 I
(1 1.018.627.657)l

I

708.521.325.261 
|

7 08 .s21 .32s 261 
|
I

831.73e.560.6e5 
|

5s.799.217 720 
|-l

77 1 .940 .342 .97 s 
I

11.262.899.769.400

988.780.867.713

988.502.764.263
1 .182.538.008.087
(194 .035 .243 .824)

278.103.450
646.132.267

(368.028.817)

144.437.445.289
144.940.711.649

(503.266.360)
101.305.234.495
101.305.234.495

9.570.701.094.197

1.530.165.000.000

7.796.414.830.000

224 .121 .264 .197

20.000.000.000
457.675.127.706
457 .'t21.E90.210

553.237.496

270 TONG GONG TAI SAN 10.338.935.015.825 13.923.251.929.306



Don v!tinh: VND

MA

s6
NGUON VON

I nuyet
minh

Ngdy 31 theng 12
ndm 2018

Ngay 31 theng 12

ndm 2017

300

310
311

312

313

314
315
319
320

330
333
337
338
342

400

410
411

411a

412
421

421a

421b

NO PHAI TRA

No ngdn hqn
1. Phai tra nguoi b6n ngdn hqn

2. Nguoi mua tra ti6n truoc ngen han

3. Thuo ve cac khoan phdi nop Nhd nuoc

4. Phai tra nguoi lao dQng

5. Chi phi phai ka ng6n han

6. Phei tra ngSn h?n khac
7. Vay ngSn hqn

Nq ddi han
1. Chi phi phai tre ddi han
2. Phai tra dei han khec
3. Vay va no thue tai chinh ddi han
4. Dlr phdng phdi tr6 ddi han

voN cH0 sO Ht/u

V6n chi sd hhu
1. V6n c6 phAn da phet hanh
- C6 phieu ph6 th6ng c6 quy6n bi6u

quyet
2. Th{ng du v6n c6 phAn

3. Lgi nhudn sau thu6 chua phan ph6i

- Loj nhudn sau thu,A tuy ki5 diin cu6i
ndm truoc

- Lqi nhuan sau thu6 ndm nay

D.

16.1

16.2

17

18.1

19.1

20.1

18.2
19.2
20.2

21

4.767.229.772.892

2.142.388.845-332
92.002.366.369

35.305.708.000

42.873.268.972

242.368.036
1.058.704.174.437

238.260.959.5',l8
675.000.000.000

2.624.840.927.560
2'1.491 .447 .978

5.135.000.000
2.575.638.015.768

22.576.463.814

5.571.705.242.933

5.571.705.242.933
1 .199.958.000.000

1 .199.958.000.000

1.843.750.000

4.369.903.492.933

4.202.654.039.913

167.249.453.020

8.518.796.139.393

5.896.596.269.892
729.907.738.592

876.897.968.022

372.904.181.7'15

496.834.776
1 .255.039.135.677

207.767.665.049
2.453.582.7 46.061

2.622.199.869.501
21 .491 .447 .978

5.135.000.000
2.568.588.754.168

26.984.667.355

5.404.455.789.913

5.404.455.789.913
1 .199.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.750.000

4 .202 .654 .039 .9't3

1 .783.473.41 1 .540

2.419.180.628.373

440 T6NG CONG NGUON V6N -10.33s.e3:dffiilffi h$f..e23.251.e2e.306
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C0ng ty C6 phAn D6u tu va Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng

BANG cAN Dol KE ToAN RIENG (ticp theo)

Ngay 31 th6ng 12 nem 2018
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi Sdi D6ng

BAo cAo Luu CHUYEN TIEN TE RIENG

Cho ndm tiri chinh ket th0c ngay 31 th6ng 12 ndm 2O18

B03a-DN

tinh: VNDDon

ME

s0
cHi TIEU

I nuyer
minh

Cho nem tai chinh ket
thic ngdy 31 th'ng 12

ndm 2018

Cho ndm tei chinh 12

theng k't th1c ngd|
31 theng 12 ndm 2017

2

4

5

6

8

9

10

11

12

14

15

20

21

23

24

zc

26

27

30

I. LLTU CHUYEN TIEN TLP HOAT OONG

KINH DOANH

Loi nhu6n tru6c thu6
Di6u chinh cho cec khoen:

Khau hao tai san cO dinh

Lai chcnh lcch ty gia h6i doei do denh gi6 lai

Lei tr..t hoat atong dau tu

Chi phi ldi vay

Lqi nhuan tu ho?t dong kinh doanh tru6c
thay d6i v6n luu dQng

Giam/(tdng) cAc khoen phai thu

Gidm hdng t6n kho

Gidm c6c khodn phdi tr6 (kh6ng k6 lai vay
phai tra, thuC thu nhap doanh nghiQp phdi

n0p)
Giem chi phi tra trLroc

lten lar vay oa [ra

Thue thu nhap doanh nghiCp da nOP

Luu chuy6n titln thuan (s& dgng vao)/tu
ho?t dong kinh doanh

|L LUU CHUYeN T|EN TU HOAT OSNG
OAU Tt.P

TiOn chi d6 mua sim, xay dpng tei san c6

I dinh va cec tai sen dai han khec

I fien chi cho vay, mua c6c cong cr,r ng cria

I don vi kh6c

I rien tnu h6i cho vay. b6n lai cong cu ng cia
| ;^- .,; r.x;^

I TiCn chi deu tu g6p v6n vdo don vi khac

I Ti6n thu h6i dau tu gop v6n vdo don vi kh6c

I Tian thu lai cho vay, c6 tuc va lEi nhuan

1""""--
lLuu chuy6n ti6n thuan tu/(s& dung vao)

lhoat dQng d6u tu

17

230.093.800.405

32./CC./C0.CrY

(4.239.110)

(124 .238 .3't9 .412)

370.850.836.613

529.457.834.875

804.727 .630.276
653.716.7 02.208

(2.'t93.206.882.4O7)

69 .17 5 .246 .277

(374.389.934.161)

(284.982.437 .363\

(795.501.840.294)

(13 .338 .923 .277)

(40.775.780.000)

2.560.250.O34.897

't25.272.7 08.7 52

2.631.408.040.372

3.ooo.e25.oe5.04o 
ll

tl

55 818 843.052 

l]
(220.44s 422.s4o)l

234.688 503.402 
|

3.070.e83.018.554 
|

(313.577.37e.590)l

3.52s.647.185 8441

(3.969.3e8.098.1e2)l

256.s43.140 2721
(83.232 267 .458)l

(321 .247 .073.772\l

2.16e.11s.525.65s I

(29.186.'t51 .121)

(655.000.000.000)

3.191.045.124.005

(1 1.318.262.830.000)

'l .348 .452 .829 .2Q0

294.695.847.195

17 .168.255.180.721l.



COng ty C6 phAn D6u tu vd PhSt tri6n D6 thi Sdi DOng B03a-DN

eAo cAo LLfu cHUYeN TIEN TE RIENG (tiep theo)

Cho ndm tai chinh ket th0c ngay 31 th6ng 12 nem 20'18

Don v! tinh: vND

MA

so
cHI TIEU

Thuyet
minh

Cho ndm tdi chinh ket
th(tc ngey 31 theng 12

nam 2018

Cho ndm tdi chinh 12

theng ket th0c ngdY
31 thdng 12 ndm 2017

33

34

40

50

60

61

70

t, Lr.ru cHUYcN TIEN TU HOAT D9NG TAI

CHiNH

tten tnu tu ot vav

Tiitn trd ng g6c vay ve nE trei phi6u

Luu chuy6n tidn thuin (sr? dqng vio)/ ttl
hoat dOng tiri chinh

Luu chuy6n tidn thuAn trong nim

Ti6n vi tuong atuong tiAn ttAu ndm

Anh hudng c0a thay d6i ti gi6 h6i doei quy d6i

Tidn vi tuong duong tidn cu6i nam 4

1.260.000.000.000

(3.038.582.746.061)

(.77a.582.746.0611

57 .323.454.0't7

94.686.337.545

4.239.110

152.014.O30.672

14.172.873.296.000

(9.158.000.000.000)

5.014.873.296.000

15.736.640.937

78.949.696.608

94.686.337.545

tl,h*_
,M{ i

1il/nJ/

,,jz'-t$\u rn r./ D,^\,
n

{s.
a

(

y">- ':x.)

3l^':.-

\

'\torolrD

Ooen Thi Ha
Ngudi lap

Ngey 30 thAng 01 ndm 2018

Nguy6n HOu Thanh
KC to6n trudng
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO th! Sdi D6ng B09a-DN

THUYET MrNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG

viro ngdy 3'1 theng 12 ndm 2018 va cho ndm tdi chinh kCt thuc cung ngay

1. THONG TtN DoANH NGHTEP

COng ty C6 phAn Ddu tu vi Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng ("COng ty') la mot cong ty c6 phen duqc thanh lap

theo Luat Doanh nghi6p cOa Vigt Nam theo Gi5y Ch(rng nhan Deng ky Kinh doanh sd 0103040736 do

Sd Kd hoach ve oau tu thdnh ph6 Ha Noi c5p ngay 17 theng 9 ndm 2009. Cong ty sau d6 cong nhan

duqc cac GiSy Chr?ng nhan oeng ky Doanh nghiQp s&a d6i voi lan sira d6i gAn nhdt la lan thu '16 duqc
cap ngay 1 theng 4 ndm 2016.

Hoat dong chinh c0a C0n9 ty la kinh doanh b6t dong sdn, xay nhe c6c loai, xay dqng cOng trlnh ky thuat

dan dung, cung c6p hoat dong gi6o duc m5m non, gieo duc ti6u hqc, gi6o dqrc trung hqc, cung cap ho?t

dQng nha hdng vd cdc dich vu 5n u6ng phqc vu luu d6ng, dich vr1 luu tru ng6n ngiy, dich vu hanh chinh

ven phdng t6ng hqp va cec hoat dong kinh doanh khac theo GiSy Chtrng nhan Ddng k),'Doanh nghiCp.

Chu kj/ san xudt, kinh doanh coa hoat dong b5t dong sen c0a COng ty thong thudng la tU 12 don 36

th6ng, va cia cac hoat dong kh6c cr]a Cdng ty thong thuong ld 12 theng.

COng ty c6 tru sO chinh tai s6 7, dudng Bdng Ldng '1, Khu dO thi sinh th6i Vinhomes Riverside, phudng
Viet Hung, quan Long Bien. thanh phd He Noi, ViCt Nam.

Tap doan Vingroup - Cdng ty CP la cong ty me- cia Cong ty.

Tai ngay 31 th6ng 12 ndm 2018, Cong ty cO 6 c6ng ty con. Thong tin chi ti6t vo cac cong ty con va ti lC

bi6u quy6t, ti lC lqi ich cia COng ty trong cec c6ng ty con ndy dugc trinh bdy tqi Thuy€t minh s6 15.1.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Cdng ty cong so hou mOt s6 khodn dAu tu vao cec cdng ty liCn ktlt nhu
dugc trinh bay tAi Thuyet minh s6 15.2.

2. CO Sd TRiNH BAY

2.1 ChuAn mr,rc vi Ch6 d0 ka to6n ap dung 
)

860 cao tAi chinh riCng cl]a COng ty ttlrEc trinh bdy bdng ddng ViQt Nam ("VND") phu hEp voi Che da k6
to6n doanh nghiCp Viet Nam va cac Chuin muc K6 todn Viet Nam do BQ Tai chinh ban hanh theo:

> Quyet ointr s6 149/2oo1IQD-BTC ngay 31 theng 12 nem 2001 v6 vidc ban hanh b6n Chuin muc K6
toAn Viet Nam (Dqt 1);

> Quyilt dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 v€ vi6c ban hdnh s6u Chuan mpc K6 t

toAn ViCt Nam (DEt 2);

> QuyCt dinh s6 234|2003/QO-BTC ngey 30 thang 12 nem 2003 vo viec ban hanh s5u Chu6n muc K6

to6n Vi6t Nam (Dcvt 3);

> QuyCt oinn s6 12I2005/QO-BTC ngay 15 theng 2 ndm 2005 vd viec ban hanh s6u Chuin muc K6

toen ViCt Nam (Dqt 4); va

> Quyet dlnh s6 lOO/2OO5iQD-BTC ngay 28 theng 12 nem 2005 v6 vi6c ban hanh b6n ChuAn mqc K6
to6n ViCt Nam (Dqt 5).

Theo d6, beo cao tai chinh rieng duqc trinh bay kem theo vd viec s& dung bao ceo nay khong dinh cho
c6c d6i tugng khong duoc cung c6p cAc thong tin v6 c6c thi tqc va nguyen tic va thong le kc toen tai
ViCt Nam va hon noa khong duEc chi dinh trinh bey tlnh hinh tai chinh, ket que hoat dong kinh doanh
vA luu chuy5n tien tC theo cac nguyCn t5c va thong lC k6 toen ducrc chAp nhan rong rai d cac nuoc va
lanh th6 khac ngoei Vict Nam.



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (tiep theo)
vao ngAy 31 theng 12 ndm 2018 ve cho nem tai chinh k6t thuc cung ngay

2. co sd TRiNH BAY (ticp theo)

2.2 Hinh th(rc sA k6 todtn 6p dgng

Hinh thr.?c s6 kC toan ap dung duqc ddng ki'cia Cong ty la Nhat ki chung.

23 Ki k6 toan ndm

Xy te to6n ndm crla c6ng ty 6p dqng cho viec lap bao cao tai chinh rieng bit deu tu ngay 1 theng 1 va

k6t th0c ngdy 31 thang 12.

2.4 Don vi ti6n te trong kd ben
Bao c6o tai chinh ri6ng dugc l4p bdng don vi ti6n tC trong k6 toan cia COng ty le VND.

3. r6M rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo yEu

3.1 Ti6n vd cdc khodn tlpng ituong tiAn

Ti€n vd c6c khodn tuong duong ti€n bao gOm ti€n mat tai quy, tiCn gfli ngan hang, c5c khodn tl6u tu
ngSn h4n c6 thdi hAn g6c kh6ng qua ba th6ng, c6 tinh thanh khoen cao, c6 khe ndng chuy6n O6i O6

ddng thanh cac luEng tien xac dinh va khdng c6 nhidu rii ro trong chuyan d6i thanh tien.

3-2 Hdng tin kho

Hdng t6n kho duqc ghi nhan theo gi6 th5p hon giira gia thanh d6 dua m6i s6n phAm d6n v! tri va dieu
kiCn hiCn tai va gi6 trg thuAn c6 th6 th\.?c hien dugc.

Gi6 tri thuAn c6 th6 thqc hien dLrqc la gie ben Lroc tinh cia hang ton kho trong diCu kion kinh doanh binh

thudng tru chi phi uoc tinh d6 hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Heng hoa bdt d)ng sen

B6t dong san, quyAn srl dung tlSt tlugc mua ho{c duEc xay dqng d6 ben hoac d6 cho thuc dai han dep
0ng duoc dieu kien ghi nhan doanh thu mot lan trong qua trinh hoat dong binh thuctng cia COng ty,

kh6ng phei dA cho thue hodc cho tdng gi6, duqc ghi nhan la hang hoa bet dong san theo 9i6 thap hon
gioa gi5 thenh d6 tlua m6i sdn phdm ddn vi tri vd di€u ki6n hiCn tai va gie tri thuan c6 thd thuc hien

dr-roc.

Gi6 thanh cia hdng t6n kho bao g6m:

Chi phi tien sJ dung drit;

Chi phi xay dung trd cho nha thau: va

' Chi phi lai vay, chi phi tu v6n, thi6t kC. chi phi san l5p, d6n bu gidi ph6ng mAt bdng. phi tu v6n.

thud chuy6n nhuong d6t, chi phi qu6n l! x6y dqrng chung, va cac chi phi licn quan khac.

Gi5 tri thuAn cO th6 thqc hien duEc la gia ban uoc tinh cta hdng ton kho trong dieu kiCn kinh doanh binh
thLrong, dqa tren gia thi trudng vao ngdy bdro c6o va chiCt tinh gia tri thoi gian cia dong ti6n, n6u dang
k6, vd tru chi phi uOc tinh de hoen thenh va chi phi ban hang uoc tinh.

Gi6 v6n crira bat dong sen da ben duEc ghi nhan tren bao ceo kCt qu6 hoat dong kinh doanh riCng dua
tren cec chi phi truc ti6p tao thanh bdt dong sdn at6 va chi phi chung dugc phan b6 trCn co sd diCn tich
tu<rng rlng cia bet dong san d6.

DV phdng giem gie heng 6n kho

Du phong giam gia hang tdn kho tluoc trich lap cho phAn gi6 tri du ki6n bi t6n that do cac khoan suy
gidm t6ng gie tri (do gidm gia, hLr hdng, kem phAm chdt, l6i thoi v.v.) c6 th6 xdy ra d6i voi nguyen vat
liCu, thenh ph6m, hang ho6 t6n kho kh6c thuOc quy6n sd hou coa COng ty dqpa ren bdng ch(rng hctp ly

v6 sr,r suy gidm gi6 tri tai ngay ket th0c kj/ k6 to6n.

56 teng hodc gidm kho6n du phdng giam gie hang tdn kho duoc hach toen vdo gid v6n hang ban trong
ki.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng BO9A-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ticp theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 vd cho nem tai chinh kCt thoc cUng ngey

r. r6m rAr cAc cHitn sAcl xE roAH cHU YEU (ti6p theo)

3.3 Cdc khodn phdi thu

Cac khoan phai thu duqc trinh bay tren bao cao tai chinh riCng theo gie tri ghi s6 cdc khoen phdi thu ttf
kh6ch hring vd phdi thu kh6c crirng voi du phdng dugc lap cho cac khoan phai thu kh6 ddi.

Du phdng nE phai thu kh6 ddi th6 hien phAn gi6 ki cl]a cac khoan phai thu ma Cong ty du kien khong c6

khd ning thu hoi tai ngay kCt thuc t<y k6 toan. Teng hoac giem s6 du tdi kho6n du phdng duqc hach

toan vao chi phi quen ly doanh nghiep tren b6o cao €i chinh riCng.

3.4 Tdi sdn c6 dlnh h&u hinh

Tai san c6 dinh hou hinh duqc th6 hiCn theo nguy6n gi6 trir di gia tri hao mon luy ke.

Nguydn gi5 tdi sdn c6 dinh hiru hinh bao gdm gi6 mua va nhong chi phi c6 lien quan truc tiilp d6n viOc

dua tei san s5n sdng vao hoat dong nhu dL.t kiCn.

C6c chi phi mua s5m, n6ng cdp ve d6i moi tiri sin c6 dinh duqc ghi teng nguyen gi6 cia tiri sdn vd chi
phi bao tri, slra choa duEc hach toen vao ket que hoat dong kinh doanh khi phet sinh.

Khi tai sen c6 dinn nfru hinh dugc b6n hay thanh ly, c6c khoan lai hoAc 16 phat sinh do thanh ly tai san
(ta phen chenh lCch gioa tien thu thuan tr.r viCc b6n tai san voi gia tri cdn lai coa tai san) aluqc hach toan

veo ket que hoat ttong kinh doanh riCng.

3.5 Bit iIAng sen diu tu
edt tlong sdn trAu tu duEc th6 hien theo nguyOn gi6 bao g6m cd c6c chi phi giao dich lien quan tru di gie

tri hao mdn lgy kC.

C6c khoan chi phi lien quan dtin b6t dong san ddu tu ph6t sinh sau ghi nhan ban dau duoc hach toan

vao gia tri cdn lAi c0a bet ddng san dAu tu khi C6ng ty c6 kha ndng thu drvEc cac lqi ich kinh te trong

tucrng lai nhi6u hon m0c hoat ddng dugc d6nh gid ban diu ctla b6t d6ng sen dau tu d6.

Khdu hao va kh6u trir bdt dong san dAu tu dugc trich theo phuong ph6p kh6u hao duong thdng trong

su6t thoi gian hou dung uoc tinh c0a cac bdt atong sdn nhu sau:

Nhd crla, vQt ki6n trric
QuyCn s0 dung dat
May m6c, thiet bi

Quydn sir dqng d5t dugc ghi nhan la b6t dong san dAu tu bao g6m quy€n srl dung d6t c6 thdi han ctuEc

cdp cho C6ng ty nhdm mr,rc alich phat tri6n c6c b5t dong sdn d6u tu. C6c quyen s0 dUng ddt c6 thoi han

dd duEc trich khSu hao trong su6t thdi han duEc cep phep.

Bdt dong sen dau tu khdng cdn duEc trinh bay trong bdng cin d6i kC toAn riCng sau khi de ban hoec

sau khi bat itong san dau tu da kh6ng cdn duoc sr] dung vd x6t thdy khong thu duEc lqi ich kinh tc

trong tuong lai tu viCc thanh li bet dQng s6n diu tu d6. Chenh lech gi*a ti6n thu thuan tu viec b6n tai
sdn voi gi6 tri cdn lai cia bdt dong sdn dAu tu dugc ghi nhan vdo kdt qud hoat dong kinh doanh riCng

trong k)i thanh lY.

ViQc chuy6n ti b6t dQng sdn cho sd hiru s& dvng thanh b6t ttong sen dAu tu chi khi cO su thay d6i vC

muc dich sLr dung nhu truong hop ch0 so hou chdm dut s|.} dvng tai sdn do va oit o6u cho bcn kh6c
thuC ho?t dong hoAc khi kCt th0c aiai doan xay dung. Vi6c chuyan tir bdt dong sdn dAu tu sang b6t dong
sdn chrl sd hou sir dung hay hang t6n kho chi khi c6 su thay d6i ve mqc dich sl} dung nhLr cac tn--Pdng

hqp cho sd hou b5t dau s& dqng tai san ndy hoac b5t dau tri6n khai cho muc dich ben. ViCc chuy6n tir
b5t dong san ddu tu sang bdt dong sen chrl sd h0u s0 dung hoac hing t6n kho khOng lam thay d6i
nguy6n gi6 hay gia tri con lai cua bdt dong sdn tai ngay chuy6n d6i.

48 ndm
48 nem

5-20ndm
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd Ph5t tri6n D0 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUyeT IiflNH BAo cAo rAl cniruH RtEue (ticp theo)
vao ngay 31 thirng 12 ndm 2018 vd cho ndm tei chinh k6t thtic cirng ngdy

3. roM TAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU (ticp theo)

3.6 ThuA Ai sen
ViCc x6c dinh mot thda thuan c6 phai la th6a thuan thue tei sen hay khOng d!-Pa tren ban ch6t crla th6a

thuan ct6 tai thcri di6m khdi dAu: lieu viCc th\rc hien th6a thuan nay c6 phu thuoc vdo vi€c srl dVng mot tei

san nh6t dinh va th6a thuan co bao gdm tli6u khodn v6 quyen srl dung tdi san hay khdng.

Th6a thuan thuc tai san duqc phan loai la thuc tiri chinh n6u theo hop d6ng thu6 tei san ben cho thuc

chuy6n giao phdn ton rrli ro vd lqi ich gin li6n voi quy6n sd h0u tiri san cho bCn di thue. Tet ce c6c thda

thuan thuC tai san khec duqc phdn loai ld thu€ hoat dong.

Trong trudng hop COng ty la ben di thuC

C6c khoan tiCn thue theo hcrp d6ng thuC hoat dong duoc hqch toan vao ket qua hoat dong kinh doanh

theo phudng phap duc/ng thdng trong su6t thdi han cia hqp d6ng thuc.

Trong trudng hqp Cong ty la bCn cho thue

Tei san theo hqp ddng cho thuC hoat dong dLrEc ghi nhan ld b6t dong san ddu tu tr€n bang can d6i k6

toan riCng. Chi phi tryc ti6p ban d6u d6 thuong thdo th6a thuan cho thue ho?t dong dugc ghi nhan vao

kCt qua hoal dong kinh doanh khi ph5t sinh.

Thu nhQp tir ti6n cho thuc hoat dong duqc hach to6n vao bao ceo k6t qud hoat dong kinh doanh rieng

theo phuong phap duong thdng trong su6t thoi gian cho thu6

3.7 Tdi sin c6 dinh v6 hinh

Tdi sdn c6 dinh vO hlnh duqc ghi nhen theo nguydn gi6 tru di giA tri hao mon l0y k0.

NguyCn gie tdi sdn c6 dinh vO hinh bao g6m gia mua va nhong chi phi co lien quan truc ti6p d6n viec

dua tai sdn vao hoat dong nhu du kiCn.

Cec chi phi ndng cip vd d6i moi tai sdn c6 dinh vO hinh duoc ghi t6ng nguyCn gie cia tai san va cac chi

phi kh6c duoc hach toen vdo kCt qud hoat atong kinh doanh khi phat sinh 
l

Khi tai san c6 dinh vO hinh duoc ben hay thanh l),', cac khoan ldi hoac 16 phat sinh do thanh ly tai sdn (lal

ph6n ch€nh tCch gioa git?a ti€n thu thuAn tu viQc ban tai san voi gi6 tri cdn lai cria tai san) duqc hach

toan vao ket qua hoat dong kinh doanh ri6ng.



COng ty C6 phAn D6u tu vii Ph5t tri6n DO thi Sdi DOng B09a-DN

THUYET N4|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)

vao ngdy 31 th6ng 12 ndm 2018 ve cho ndm tai chinh k6t th0c cing ngay

s. r6M TAT cAc cninx sAcx xE roAl cHO YEU (ti6p theo)

3.8 KhAu hao vd hao mdn

KhSu hao tdi s6n c6 dinh hou htnh va hao mon tii sdn c6 dinh v0 hinh duqc trich theo phuong phap

kh6u hao duong thdng trong su6t thdi gian hou dung uoc tinh crla cec tai san nhu sau:

Nhd c[ra vat kiCn tnlc
Mey m6c va thiCt bi
Phudng tiCn ven tei
ThiCt bt quan li
PhAn mdm m6y tinh
Tai sen khec

3.9 Chi phi di vay

5-50ndm
5-20nam
5 - 15 ndm
3-8nam

2-10ndm
1-5ndm

Chi phi di vay bao gdm tdi ti6n vay va cac chi phi khec phet sinh lien quan trUc ti6p tl6n cac khoan vay

cia Cong ty.

chi phi di vay duEc hach to6n nhu chi phi phet sinh trong ky ngoai tru c6c khoan duEc v6n h6a duqc

md td trong doan ti6p theo.

chi phi di vay licn quan truc ticp dcn vi6c mua s6m, xay dvng hoac hinh thanh mot tai san cu th6 cAn co

mOt thoi gian dn d;i d6 c6 tha dua vao s0 dqng theo muc dich dinh truoc ho6c d6 bdn dugc vdn h6a

vao nguyen gi6 crla tai san d0.

3.10 Chi phi tre td6

Chi phi tra trucrc bao gom c6c chi phl tra truoc ngin han ho?c chi phi tra truoc dai h?n trCn bang can

d6i kC toan rieng vd dugc phan b6 trong khoang thoi gian tra truoc cia chi phi tuong (tng vdi c5c lEi ich

kinh t6 dlloc tao ra tu cAc chi phi nay.

3.11 Cic khodtn iliu tu

7i;i::"23i{:^y"x1 ,, 
"on 

ma trons d6 c6ns tv n,m quv€n ki6m soat duqc trinh bav theo phuons

[lXt 
t#i;r" 

ph6i rqi nhuan md c6ng ty nhan duEc tu so roi nhuan r'y kc cia c6ng ty con sau ngdy

C6n9 ty n6m quy6n ki6m soat atuqc ghi nhan vao bao cdo k6t qud hoat dong kinh doanh riCng cia Cong

ty. C6c khodn phan ph6i kh6c duqc xem nhu phAn thu hdi cia c6c khoan dau tu va duqc tril vao gi6 tri

dAU TLP.

Deu tu vato c,ng tY tien ket

C6c khodn dAu tu vdo cec cong ty liCn ket ma trong d6 COng ty c6 dnh huong deng k6 duqc trinh bay

theo phuong ph6p gi5 g6c.

Cec khoen phan ph6i lqi nhu4n tir s6 loi nhuan thudn l0y k6 crla cAc cong ty liCn kCt sau ngay Cong ty

c6 anh hudng dang k6 duoc ghi nhan vdo bao c6o kdt qud hoat dong kinh doanh riCng c0a Cong ty. Cec

khoan ohan pn6i fna" O,rq" *"m nhu phAn thu hoi cac khodn d6u tu vd duoc trir vao gie tri d6u tu'

DAu tu g6p v6n veo don vi khac
Ddu tu gop vdn vdo don vi khac dugc ghi nhan theo gi6 g6c
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THUYET rvlrNH BAo cAo TAI cHiNH RIENG (ti6p theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho ndm tai chinh k6t thtc cnng ngay

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo YEU (ticp theo)

3.11 Cdc khodn ddu tu (ti€p theo)

Du phdng giem gie tri citc khodn ditu tu g6p v6n vdo don vi khAc

Dqp phdng duEc tap cho viec giam gie tri cia cdc_ khoan dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c vao ngay kct

th0c ki, kA toan theo huong d5n criri rnong t'r s6 22812o09fir-BTc do Bo Tai chinh ban hanh ngay 7

th6nq i2 nam 20Og va Th6ng tu s6 SglZOt3fTr-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngey 26 thang 6 ndm

iOf g: fang ho6c giam s6 Ou-Orf phdng dugc hach toan veo chi phi tai chinh trong b6o cao kCt qua hoat

dong kinh doanh riCng.

Ddu tu ndm gi7 d€n ngd( deo han

Ca" tf,"a" O"au tu nair iio Oen ngay d6o han duqc ghi nhAn theo gi6 g6c. Sau khi nhgn ban-dau, cac

khodn tlAu tu nay dLrqc ghi nhan theo gia tri c6 tha thu h6i. C6c khoen suy gidm gi6 tri crla khoen dau tu

n6u phdt sinh dugc hqch toan vdo cni fni trong ki/ va giam trr:r tn/c ticp gi6 tri dau lu'

3i2 Cec khoen phii trd vd chi phi trich tnfe

C6c khoan phai trd va chi phi trich tn]oc duEc ghi nhan cho s6 ti6n phai tra trong tuong lai lien quan den

hang h6a vd dich vu de nhan (lugc khong phu thuoc vao viec COng ty da nhan duoc h6a don cia nha

cund cdp hay chua. Cac khoan phai tre nha thAu x6y dUng cho du 6n b6t d6ng san duqc ghi nhan theo

oien-uan nghicm thu kh6i luong gioa hai bcn, khong phu thuoc viro viec cong ty da nhan dLfEc h6a alon

cia nha cung c6P haY chua

3i3 Cec khoen dV Phdng
Du phong chung

congtyghinhanduphdngkhic6nghiavunohiQntai(nghiaVuph6plyhoac.nghia'Vu|i-cn'doi)|dkct
qua 

-",i" -rOt 
sr' kiCn da xiy ra trong qua khrl. ViCc thanh toan nghTa vu n-o. nay c6 th6 5C dan den s\-r

jiam sUt ve nh1ng toi ich kinh tC vibOng ty c6 th6 dua ra duqc m6t udc tinh d6ng tin cay vC gia tri cia

nghia vq nq d0.

KhiC6ngtychordngmQtph6nhoqctoirnbochiphidcthanhtoanmotkhoanduphdngs6duqchoan
lai, vi du nhu thong qua hep dong b6o hi€m, khoan bdi hoan nay chi duqc.ghi nhan la mot tai san rieng

OiCt Xni uie" nhan Juqc b6i hoan ia gan nhu chic ch5n. Chi phi li6n quan d6n cec khoan dU phong aluEc

hach toen vdo kdt qud hoat d6ng kinh doanh sau khi da tril di cec khoan boi hoirn'

Dv phdng chi phi bAo hdnh cho cdn h0 vd biCt thy
cong ty uoc tinh chi phi dq phong bao hanh dua tren cac thong tin hicn c6 v6 viec slra chira coa c6c

cen h0 da b6n.

3.14 CAc nghiCp v1t bdng ngoVi tQ

cec nghicp vu phat sinh bing c5c don vi ti6n tc khac voi don vi ti6n t0 kc toan c0a cong ty (vND) duqc

hach t,oan theo ti gie giao dlch thuc tc vao ngey phet sinh nghiep vu theo nguyen tac sau:

COng ty C6 ph6n DAu tu va Phat tri6n D0 thi Sdi Ddng B09a-DN

Nghiep vu lam ph6t sinh cac khoan phai thu dLrqc hach to6n theo ti gie mua cia ngan hang

thucrng mai noi cong ty chi dinh kh6ch heng thanh toan;

Nghiep vu lam ph6t sinh cac khoan phdi trd dugc h?ch toan theo I gia ban cia ngan hang

thuong mai noi Cong ty df,P kiCn giao dich;

Giao dich mua sim tdi sAn hodc cac khoan chi phi duoc thanh todn ngay bing ngoai tC (kh6ng

qua c6c tai khoan phai tre) duqc h?ch toen theo ti gie mua cl]a ngAn hang thuong mai noi

COng ty thqc hiCn thanh toan.
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COng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n DO th1 Sdi DOng

THUYET MINH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)

vdo ngdy 31 theng 12 ndm 2018 va cho nam tai chinh ket th6c cing ngay

s. r6i,r rAr cAc cHiNH sAcH xE roAH cHU YEU (ticp theo)

3.14 CAc nghiep vU bdng ngo?i tC (iep theo)

C6ng ty ap dUng hLrOng d6n tai Th6ng tu 53/2016/TT-BTC ngey 21 theng 3 n6m 2016 s&a d5i b6 sung

mot a6 diAu Thdng tu 200 d6 hach toan cac nghiCp vu bdng ngoai tC'

Cac nghiCp vu phdt sinh beng c6c d<rn vi ti6n te khac voi don v! ti6n tC s0 dung trong k6 toan cia Cong

ty (VNb) Ouqc hAch to6n theo ti gia x5p xi vdi ti gia mua b6n chuy6n khodn trung binh cia ngan hang

tiuong mai noi COng ty thudng xuy6n cO giao dich ("ti gi6 mua b6n chuy6n khodn trung binh"). Ti'gia

xAp xi-ndy c6 ch6nh iCcn kh6ng vuqt que +l-1yo so vdi ti gi5 mua b6n chuy6n khoan trung binh Ti'gi6

mua ben chuy6n khodn trung binh dugc x6c dinh hang th6ng trCn co sd trung binh cong gioa ti gi6 mua

va ti gie ban chuy6n khoan hang ngdy cria ng6n hdng thuong m?i'

Tai ngay ket thoc ki kC toen ndm, c6c khoan mVc tian tC c6 g6c ngoai tC duEc danh gia lAi th€o ti gi6

"nrydn 
inoan crla ngAn hdng thuong mai noi COng ty thuong xuyen c6 giao dich. Ti gie chuyen khoan

"jvia 
iy gia .r, c6iycn tnoan cia ngin hdng thuong mai. iat ca c6c khodn chenh lCch ti gie thuc tc

ptrit sinn trong ndm va chgnh lCch do danh gie lai s6 du cac khoan m'c tian tC c6 g6c ngo4i tC tai cu6i

nem duoc hach to6n vdo b6o c6o kot qua hoat dong kinh doanh rieng'

3.15 Chi phi phAt hdnh trdi Phi6u

Chi phi phet henh tr6i phi5u duqc phan bO dAn phtr hqp voi ki,h-an tr6i phi6u theo phuong ph6p dudng

th6ng vi ghi nh6n vdo chi phi tii chtnh hoec v6n h6a. Tai thoi di6m ghi nhan ban tlAu, chi phi ph6t hanh

trai ini6u Ouqc ghi giam m4nh gi5 cira trdi phi6u. Dinh ki,, ke toan phan b6 chi phi phet hanh trai phigu

bdng c6ch ghi tdng gid tri menn lia trai phi6u vd ghi nhAn vao chi phl tai chinh hoic v6n h6a phu hqp voi

viec ghi nhan lai vay phai tra cira trai phiCu.

3-16 Phen chia lqi nhuen

Lqi nhuan thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep (khong bao 96m lei chenh lCch ti gia do dAnh gi6 lai

"ic 
s6 j,, tal ngay kCt thric ky ke to6n n6m) ;6 the duEc chia cho c6c nha afAu tu/c6 dong sau khi dt?oc

Dai hoi d6ng c6 oong pne duyct, va sau khi de trich lap cac quy dq phdng theo Dicu le cia c6ng ty va

c6c quy dinh cria ph6p luat ViCt Nam

317 Khech heng (Png truoc

Cec khoan ti6n khach hang ung truoc dA mua nha d, cdn hO trong tuong lai md chua tln di6u kiqn d6

duqc ghi nhan ld doanh thu trong nam duqc phan 6nh trong tdi khodn "Nguoi mua tra tiCn trl?dc" trong

phdn no phai tra tren beng can d6i kC toen.

ba" tnoan ti6n nh6n tir ihach hdng theo hqp dong vay v6n ctuqc phen enh trong tai khoan "Phai tra

kh6c" trong phAn nq phdi trd tron bang can doi k6 toen.

3.18 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi COng ty c6 khd nang nhAn duoc cec loi ich kinh t6 c6 th6 x5c dinh duoc

m6t cach chdc ch5n. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hEp lf cira c6c khodn dA thu hodc s6 thu

duoc sau khi trir di cac khoan chiet ftrdu thucyng mai, giam gia heng ban va hang ben bi trd lgi C6c dieu

ki6n ghi nhan cr1 thd sau day c0ng phai dugc d5p ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuy'n nhuDng bAt d1ng sen

Doanh thu chuydn nhuong bet dong san duqc ghi nhen khi phAn lon cac rii ro va loi ich gdn li6n voi

quydn sd hou b6t dong san dugc chuy6n giao cho nguoi mua

Doanh thu til hoat d1ng hqp t6c ddu tu

Thu nh6p tr:r hoat dong hqp tac dau tu duoc xec dinh ld phen doanh thu duEc chia s6 va x6c dinh mot

c6ch chic chin lheo hqp dong hqp tec dau tu.
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COng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sdi DOng

THUYET MINH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ticp theo)

vdo ngay 31 theng 12 nem 2018 va cho nem tdi chinh k6t th0c cing ngay

r. r6u rAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU (ticp theo)

3.18 Ghi nhAn doanh thu &eP theo)

Doanh thu ben hdng

Doanh thu ban hang duEc ghi nhan khi cec rii ro 
-trgng 

y€u vir cdc quy6n sd hou hang h6a da duqc

chuy6n sang nguoi mua, thuong la trr:rng voi thdi di6m chuyen giao hdng hoa'

Doanh thu cung cdq dlch vt)

Khi c6 th6 xac dinh duqc k6t qua hop dOng mQt cdch chic chin, doanh thu sd duoc ghi nhan dua vao

m(rc d9 hodn thanh c6ng viec. Neu inOng th6 xac dinh duqc k6t qud hgp ddng md1 cach ch6c chdn'

doanh thu s6 chi duoc ghi nhdn O muc c6 thd thu hoi duqc cia cec chi phi de duqc ghi nhan'

Thu nhdp tu hoal ctQng chuydn nhuong v6n

Thu nhap tu hoat dong kinh doanh chung khoan vi chuy6n nhugng v6n dLPqc xec dinh le phan chCnh

tCch giga gi5 ban vir gia v6n chung khoan. Thu nhap nay duqc ghi nhan veo ngey phat sinh giao dich,

toc le khi hop ddng chuy6n nhugng dLrqc thuc hien.

I ten tal

Doanh thu duqc ghi nhan khi ti6n lei ph6t sinh trCn co sd ddn tich (c6 tinh den lgi ttlc ma tai san dem

lai) tn:r khi kha ndng thu h6i tian lai khong chSc chdn.

LO nfc

Doanh thu duEc ghi nhan khi quyon atugc nhan khoan thanh toAn c6 tuc crla Cong ty duEc xAc lAp.

3.19 Thu6

Thue thu nhAP hien hdnh

Tdi s6n thu€ thu nhQp vd thuc thu nhap phai nOp cho ki' hiQn hanh va cac ky tn-roc dugc xdc dinh bdng

s6 tiCn drr kien phai nop cho (hoac duEc thu hoi tr.r) co quan thu6, dlra tren cac muc thu6 suSt vi c5c

ludt thui! c6 hieu lvc den ngay kCt th0c ki, kC toan.

ThuC thu nhap hien hanh atuqc ghi nhen vdo k6t qui hoat al6ng kinh doanh ngoai tru tnrong hgp thuC

thu nhap ph6t sinh liCn quan d6n mot khoan muc duEc ghi thing vEro v6n ch[l sd hOu, trong kuong hgp

nay, thu6 thu nhap hi6n hdnh cung duEc ghi nhan truc ti6p vdo v6n ch0 sd hou

cong ty chi duqc bi trir cec tai sen thue thu nhap hicn hanh va thu6 thu nhap hien henh phai n6p khi

doanh ngniep c6 quy6n hqp ph5p dugc bir tri? gioa tai san thue thu nhap hiCn hanh voi thue thu nhap

hiCn hanh phii nOp vd doanh nghiep du dinh thanh to6n thuii thu nhap hien hdnh ph6i nop va tai sen

thue thu nhap hi6n hdnh trCn co sd thuan.

Thu6 thu nhdp hodn lai

Thu6 thu nhap hoan lai duoc x6c dinh cho cac khodn chCnh lech tam thoi t?i ngay kCt th0c ki' kC toan

gi0a co sd tinh thue thu nhap ctla cac tdi san va nE phai tra va gia tri ghi s6 c0a c6c khodn mqc ndy

trong beo ceo tai chinh rieng.

ThuC thu nhap hoan l?i phei nop du'qc ghi nhan cho t6t cd c6c khoan chCnh lCch tam thoi chiu thue,

ngoai trLP:

> ThuC thu nhap hoan lai phdi trd phat sinh tir ghi nhan ban ddu crla mot tdi san hay no phditre tu mot

giao dich md giao dich ndy khong c6 dnh hudng d6n lgi nhu?n kC toan noac tgi nhuan linh thui! thu nhap

(hodc 16 tinh thuC) tai thoi di6m phat sinh giao dich;
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COng ty C6 phdn Ddu tu vd Ph6t tri6n Oo th1 Sdri D6ng B09a-DN

THUYET M|NH eAo cAo rnt cuiNH ntEruc (ticp theo)

vao ngay 31 th6ng '12 ndm 2018 vd cho ndm tai chinh k6t th0c cirng ngay

r. r6u rAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU Ciep theo)

3.19 Thu6 ftiep theo)

Thu6 thu nha p hodn lai (ti6q theo)

> Cac chenh tCch tam thoi chiu thu6 gin li6n voi c6c khodn d6u tu vdo cong ty con, c6ng ty liCn kCt va

c6c khodn v6n g6p li6n doanh khi c6 khd ndng ki6m soat thoi gian hoin nhQp khodn chenh lgnh t?m thdi

vd ch5c chin khoen chenh lCch tam thoi sC kh6ng dugc hoan nhap trong tuong lai co the dU do6n.

Tai sdn thu6 thu nhap hoan tai cAn tluqc ghi nhan cho t6t ca cac chCnh lech tam thdi dugc khau kr-r, gia

tri dugc khSu tru chuy6n sang cac ky sau crla cAc khodn 16 tinh thu6 va c6c khoan uu dai thu6 chua sO

dung, khi chic chdn trong tudng lai se c6 loi nhuan tinh thuC d6 s0 dung nhcrng chCnh lech tam thoi

dugc kh5u trir, c6c khodn 16 tinh thuc va c6c uu d5i thue chua s& dung nay, ngoai tru:

> Tai san thue hoen lai ph6t sinh ti? ghi nhan ban d6u cira mot tai san hodc ng phai tra tu mot giao

dich ma giao dich nay khong c6 dnh hudng d6n lgi nhu6n kc to6n hoac lqi nhuan tinh thu6 thu nhap

(hoac 16 tinh thuC) tai thoi di6m phat sinh giao dich;

> D6i voi c5c chanh tech tam thdi duEc khdu tri phet sinh t[r c6c khoan deu tu vao cac cong ty con,

c6ng ty liCn kCt va cec kho6n v6n g6p liCn doanh, tai san thuC thu nhap hoan lai duEc ghi nhan khi chac

chan ti ch6nh lCnh tam thoi s6 duqc hoan nhap trong tuong 1ai c6 tha du doan duEc va c6 lqi nhuan

chiu thu6 d6 sir dung duqc khoan chCnh lCch t?m thoi d6.

cia ki ghi s6 cria tdi san thue thu nhap doanh nghiep hoan l4i phdi dugc xem xet lai vao ngay k6t thUc kir

k6 to6n vd phdi gi6m gi6 tri ghi s6 crla tdi san thu6 thu nhap hoen lai d6n moc bio dim chdc chin c6 d0

tqi nhuan tinn tnue cno pnep toi icn cia mot phAn hoac toan bO tdi sdn thud thu nhap hoan lqi duqc str

dung. cec tai san thuc thu nhap doanh nghicp hoen lai chua ghi nhan truoc day duEc xem x6t iai vao

ngay ket th[c ki kC toan va duqc ghi nh?n khi ch5c chSn c6 dt] lEi nhuan tinh thud d6 c6 th6 s0 dung

cec tei san thuC thu nhap hoan lAi chLra ghi nhan nay.

Tdi sdn thu6 thu nhap hoan lai vd thu6 thu nhap hoen lai phai tra duqc xac dinh theo thue sudt du tinh

s6 ep dvng cho k!,kd toen khi tai sen dugc thu hOi hay no phai tra duqc thanh toan, dlra trCn cec muc

thu€ sudt vd ludt thud co hi6u ltlc vao ngey kCt th0c ky ke to6n

Thuc thu nhap hoan lai duoc ghi nh?n vdo kct qua hoat ttong kinh doanh ngo?i trt truong hqp thue thu

nhap phet sinh lien quan tten mot khoan muc duqc ghi thang vdo v6n chrl sd h0u, trong tnrong hqp

nay, thuo thu nhap hoen lai c0ng atuqc ghi nhdn trr.rc ti6p vdo v6n chrl sd hou

C6ng ty chi duqc bU tril cec tai san thuC thu nhap hoen lAi va thuC thu nhap hoAn lai phei tra khi doanh

ngni6p c6 quy6n hop ph6p dLrEc bu trLr giila tai san thuC thu nhap hiCn hanh vdi thue thu nhap hien

hdnh phAi nop va cac tai san thuC thu nhap hoan lai va thuC thu nhap hoan lAi phai trd liCn quan tcti thue

thu nhap doanh nghiep duoc quan li bdi cirng mot co quan thuc:

> d6i voi cirng mot don vi chiu thu6; hodc

> COng ty dV dinh thanh to5n thui! thu nhap hien hinh phdi tre va tei sen thuC thu nhAp hien hanh tren

co sd thu6n hodc thu h6i tdi san dong thoi voi viCc thanh toen no phai Va trong tilng ky tuong lai khi cec

khoan trong y6u c0a thu6 thu nhap hoan lai phdi trd hoAc tai san thuC thu nhap hoan lai duEc thanh toan

hodc thu h6i.



COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

THUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ticp theo)

vao ngdy 31 theng 12 nim 2018 va cho ndm tei chinh kCt thuc cing ngay

a. rrEn vA cAc KHoAN ruoNc gL/oNc TIEN

TiCn mat

Ticn grli ngan hang

C6c khodn tuong ducrng ti6n

TONG GONG

s. pHAr rHU c0A KHACH HANG vA TRA TRuoc cHo NGuq BAN NGAN HAN

5.1 Phiti thu ngdn hqn cia kh6ch hdng

Ngdy 31 theng 12

ndm 2018

25.148.941.327
126.865.089.345

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2017

45.912.143

94.640.425.402

152.014.030.672 94.686.337.545

Phai thu tu ho?t dong cho thuC bat dong san

Phdi thu tr:r hoat dong chuy6n nhuong b6t dong san
Phdi thu tir hoat dong kinh doanh nhd hang

Phiii thu tir hoat along gieo duc va hoat dong kh6c

TONG CONG

Trong d0:
Phdi thu ngdn han kh1ch helng

Pheithu tir cac b'n li6n quan (Thuyet minh s6 29)

Du phdng ph6i thu ng6n hqn kh6 ddi

5.2 Ttd truac cho nguoi bdn ngdn han

Tra truoc cho nguoi b6n ng;n han

TONG CQNG

Du phdng tra truoc cho nguoi ban ngdn han kh6
thu hoi

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngin h4n:
Phai thu lai vay vtr ldi titln gui

Phdi thu tu tei khodn quan ly ddng tiCn Ep trung

Phai thu chi phi chi h0
Phai thu ngan h?n khec

TdNG CONG

Trong dd
Phei thu ngen han khec
Phei thu ngdn han khAc tb ben en quan (Thuy6t
ninh sO 29)

Ngdy 31 thAng 12

ndm 2018

3.377.046.000
79.091.964.853

1.168.966.349

6.905.190.327

Don vi tinh: VND

Ngey 31 thAng 12

ndm 2017

18.246.',184.949
579.443.626.77 5

3.409.969.592

65.987.790.817

90.543.167.529 667.087.572.133

85.625.165.204
4.918.002.325

(4.809.918.859)

Ngey 31 th,ng 12
ndm 2018

84.215.488.096

586.949.513.924
80.138.058.209
(4.809.918.859)

Don v! tinh: VND

Ngey 31 th^ng 12
ndm 2017

158.435.909.256

84.215.488.096 158.435.909.256

I
i

\

(6.208.708.798)

Ngey 31 thang 12
ndm 2018

238.888.891

29.275.671.748
5.814.996.086
2.060.627.5E1

(6.208.708.798)

Don v! tinh: vND
Ngey 31 thAng 12

nem 2017

213.333.334

69.152.582.704
91.202.877 .393
50.331 .289.242

37.390.184.306 210.900.082.673

2.534.419.290

34.855.765.016

31 .476.872.032

179.423.210.641
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Cong ty C6 phAn DAu tu vdr Phdrt tri6n DO th1 Sdi DOng B09a-DN

THUYET N4|NH BAo cAo rAr CHINH R|CNG (ticp theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nem 2018 vd cho ndm tai chinh kCt th0c cing ngay

7. Ng xAu vA Ng ouA HAN
Don vitinh: vND

Ngey 31 thAng 12 nem 2018 Ngey 31 theng 12 ndm 2017

Gie fi cd thd GiA tri co the
Gta goc 

thu hdi ota goc 
thu hoi

T6ng gi5 tri c6c khoan
phai thu, cho vay qua
h?n thanh toan:

- Phaithu khech hdng
doanh nghiep 4 809 918 859 - 4 809 918'859

- Cac khoen trd truqc o.2vd.708.798 - 6.208.704.794
cno nna lnau Knac

1'1.018.627.657 - 11.014.627 .657

S. HANG TON KHO
Don vitinh: VND

Ngey 31 thAng 12 ndm 2018 Ngay 31 theng 12 nAm 2017

GiA g6c Dv phdng

Bat ogng san oe oan
da hoen thdnh va
dang xay dqfng 2'l.188.374.747 - 699.549.668.786

Gid tri da thuc hien du
446.602.390.370 - 7.269.645.194

Nguyon liCu, vat liCu 241.O1O.4OO - 241.O1O.4OO

- 1.461.000.881

an BT

COng cq, dLrng clr

ToNG CoNG 468.031.775.517 - 708.521.325.26',1

i
j
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C6ng ty C6 phAn Ddu tu vir Phiit tri6n D6 th1 Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)

veo ngay 3'1 th6ng 12 nam 2018 ve cho nam tai chinh k6t thoc cirng ngdy

9. cHl PHiTRA TRuoc

NgAy 31 th^ng 12
nem 2018

403?32.062

3.436.795.667

169.333.284

2.410.863.289

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngay 31 thAng 12

nem 2017

46.117.016.435

8.856.726.208

164.489.120

4.660.985.957

Ng5n hgn

Chi phi bAn hang liCn quan dCn cac cen h0 chua ban

giao

Thu6 TNDN tam nop cho c6c khoan thanh to6n trudc
tidn mua cdn h0 cia kh6ch hang

C6ng cu,dqng cu xu6t ding
Chi phitrd trudc ngdn hqn kh6c

T6NG CONG

Dai han:

Ti6n thuC dat kd trudc (.)

COng cv, dung cU

Chi phitre trudc dai han kh6c

T6NG CONG

Ngin han:
Tai san ngan han kh6c (i)

Oat cec

TONG CQNG

432.468.711.143 457.121.890.210

6.420.424.302 59.799.217.720

430.795.932.065

1.672.779.O78

447 .O19.793.620

6.028.093.102

4.07 4.OO3.484

(-) Bao gdm ti6n thuc d5t da duqc thanh toan thong qua viec bi tru voi chi phi giei phong mat bang

cho phan diCn tich dat thua thuoc Du 6n Khu d6 thi Vinhomes Riverside duqc Nha nuoc bdi hoan

IO. TAI SAN NGAN HAN

Ngey 31 thang 12
nem 2018

77 .940.342.97 5

Don v!tinh: vND
Ngay 31 th^ng 12

ndm 2017

77.940.342.975

694.000.000.000

77.940.342.975 771.940.342.975

(i) Dayldgiatri heth6ngthi6tbi dien se duqc COng ty chuy6n giao l?i cho CdngtyDiCn luc Long Bicn'
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C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph5t triOn DO thi SdiDOng

THUYET |\,4|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)

vao ngay 31 thang 12 nAm 2018 va cho nam tai chinh kCt thoc cung ngdy

i2. rAr sAN co DINH vo HiNH

B09a-DN

Don vitinh: VND

I Ong cQng

646.132.267

Nguy6n g ia:

56 du ngey 31 lheng 12 nem 2017

56 du ngey 31 thang 12 nam 2018

ci6 tri hao mdn lOy k6:

56 du ngdy 31 theng 12 ndm 2017

Hao mdn trong nam

56 du ngay 31 tharng 12 nam 2018

Gi6 tri cdn lai:

56 du ngay 31 theng 12 nem 2017

56 dLl ngey 31 theng 12 nem 2018

Phdn mdm Tei sen c6 dlnh vo

m1y tinh hinh khec

390.332.267 255.800.000

255.800.000390.332.267 646.132.267

229.091.514

63.379.992

138.937.303

59.033.337

368.028.817

122.4'13.329

292.471.506 197.970.640 490.442.146

161 .240.7 53 116.862.697 278.103.450

97.860.761 57.829.360 155.690.121

13. CHI PHi XAY DI,PNG COBAN DODANG

Chi phi xAy dqng h4ng muc thuoc

du an Vinhomes Gardenia

Du an phdng kham da khoa trCn

khu d5t H1-YT
Chi phi xay dung c0 ban dd dang
khac

TONG CONG 67.459.033.015 101.305.234.495

Ngdy 31 theng 12

ndm 2018

Don vitinh: VND

Ngey 31 th1ng 12

ndm 2017

33.968.639.560

60.562.932.206

o.llJ.00z.tzv

60.562.932.206

6.896.100.809

f
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Cdng ty C6 ph6n Ddu tu vd Ph6t tri6n OO thi Sdi DOng

THUYET I/|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (tiep theo)

vao ngay 31 thang 12 nem 2018 va cho ndm tai chinh ket thic cdng ngay

1s. oAu ru rAt cHiNH DAI HAN (ticp theo)

15.1 Diu tu veo cAc c6ng ty con

STf Tdn cdng ty

1 Cong tyTNHH Phat 100,00

tri6n Cdng vien
Trung t6m

100,00 P900, Tang 9, Tda nhe
lPH, 56 241 Xuan Thiy,
Phuong Dlch Vang
Hau, Quan CAu Gi5Y,

Thinh ph6 Ha Noi, vigt
Nam

70,00 56 7, dudng Beng
Ldng 1, Khu d0 thi sinh
thei Vinhomes
Riverside, phuong ViCt

Hung, qu{n Long BiCn,

rhanh ph6 Ha Noi, vict
Nam.

89,02 Thon c0 quan, TT Gia
Long Kh6nh, Huyen
Binh XuyCn,
Tinh Vinh Ph0c, ViCt

Nam.

77,50 Km13, Qu6c lO 51, eP

Long Khenh 3, Xa
Tam Phuoc, Thenh pho
Bi6n Hda, Tinh OOng

Nai, ViOt Nam.

64,00 38 Pham Ven C6i, xa
Pham Ven COi, HUYCn

Ctl Chi, Thenh Pho
H0 Chi Minh, Viot Nam.

90,00 ThOn Dung K"Si, xe Oa

Chais, Huyen Lac
Duong, Tinh Lam
Dong, ViCt Nam

c)

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Hoat d)ng chinh

Ph5t tri6n dq 6n
bdt dong san

Sdn xu6t vd kinh
doanh cac sen
ph6m n6ng nghiQp

Canh t6c va kinh
doanh cac san
ph6m rau, c6y tr6ng
n0ng nghiCp.

Canh tac va kinh
doanh c6c sen
ph6m rau, cdy tr6ng
ndng nghiCp.

Canh tAc va kinh
doanh c6c sdn
phAm rau, c6y tr6ng
n0ng nghiCp.

Ban buon nhiCn

liCu ren, l6ng, khi va

c6c sdn phAm li6n
quan

fi E tqi ich Ti tC bieu quyet Tn1 sd chinh
(%) (/.)

2 Cdng ty TNHH g5u
tu SAn xu5t Ph6t
tri6n NOng nghiCp
Vineco

3 Cong ty TNHH Dau
tu Sen xuet va Phat
tri6n N6ng nghiep
Vineco - Tam Dao (-)

4 COng ty TNHH N6ng
nghiCp OOng Nai -
Vineco (-)

cong ty c6 phen Du

^ lich vir ThCty sdn Van
o Ph6t (-)

5 COng ty TNHH N6ng 44,80
nghiCp Vineco Sagari

f)

70,00

62,31

54,25

63,00

(-) COng ty ndm girr cac cong ty con ndy gi6n ti6p qua m,t c,ng ty con cia Cong U E COng ty TNHH Sen xudt

Ph6t tri6n NOng nghiCp vinEco.

Chi ti6t cac khodn d6u tu c0a COng ry vao cec c6ng ty con nhu sau:

Ten don vi Ngdy 31 theng 12 nem 2018 Ngey 31 theng 12 nem 2017

Gie fi (vND) lugng Gi6 tr! (VND)

130.000.000.000

1.400.165.000.000

:6 luVng
c6 phi€u

Cdng ty TNHH Ph6t tri6n
Cong viCn Trung tam

COng ty TNHH Ddu tu Sin
xudt Phat tricn Ndng
nghiQp Vineco

TONG CONG

0 Day h c'ng ty tech nhiem hou h?n

(.) 130.000.000.000

c) 1.400.165.000.000

1.s30.165.000.000

zc

(.)

1.s30.165.000.000
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Phdrt tri6n Do thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (tiep theo)

vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k6t thoc cung ngay

15. DAU rr-p rAt cttittg oet HAN (ti6p theo)

tS.3 Oiu tu g6p v6n veo don v! khAc

Ngay 31 thAng 12

ndm 2018

70.257.600.000

43.687.009.300

15.000.000.000

5.400.000.000

100.000.000

10.000.000

B09a-DN

Don v! tlnh: VND
Ngdy 31 thAng 12

ndm 2017

70.257.600.000

44.155.614.197

100.000.000

10.000.000

26.959.050.000

82.639.000.000

COng ty C6 ph6n DAu tu va Phat tri6n Sinh Thai

Cdng ty Cd ph6n Vinpearl

C6ng ty TNHH Gieo duc va Oao tao Vinacademy
uong ly rNHr-l Klnn ooann ulcn vq long ngp
\/in.6m
cong tv c6 phAn D6u tu Kinh doanh vd Phat tri6n

D0 thi Ngoi sao Phuong Nam
C6ng ty C6 ph6n B6nh vi€n Oa khoa Qu6c t6

Vinmec

COng ty CP Phdt tri6n ThC thao va Giei tri M6 Tri

Cdng ty C6 ph6n Ddu tu B6t dong sen Prime Land

T6NG CONG

Phii trd ngin han cho nguoi ban

- D6i bc doanh nghiCq

- C6ng ty Cd phAn BA tdng Hd Thanh

- DOi tac doanh nghiCp

- D6i 6c doanh nghiep

- D6i 6c doanh nghi1p

- Phei ta d6i tuctng khec

PhAi tra cho cac ban licn quan (Thuyat minh s6 29)

T6NG CONG

16-2 Nguei mua tr6 ti6n tntoc ngin hqn

134.454.609.300 224.121.264.197

16. PHAI TRA NGI.fOI BAN, NGUOI MUA TRA TIEN TRI,TOC VA DOANH THU GHI,A THt'fC HIEN

16'1 Phii trd ngwdi bdn ngin h?n 
Danvitinh:vND

NgdY 31 thAng 12 NgdY 31 th6ng 12

nem 2018

84.182.001 .587

9.284.088.873

8.651.268.819
5.560.239.274

45.321 .988

60.641.082.633

7.820.364.782

ndm 2017

409.730.387.396

46.184.875.155

9.722.805.906
93.795.322.365
43.129.889.132

58.359.564.246

158.537.930.592

320.177 .351.196

92.002.365.369 729.907.738.592

O6y chl] y6u la s6 dlr cec khoan thanh to6n theo ti6n dQ tt? cec khach hang ky hop d6ng mua b5t dOng

sdn tai dr/ 6n Vinhomes Gardenia.

27



(\l
F

@

ct
Fto
N

F
ro
oq
N
@
oq
G)
@
tt?
F
ot

F-ol
ro()
F

\
@
-
ot
N
F

S:R g F E)oiidjcjd
s.Es b e R

i;* R * e
s>rN39 s

r<(9Ooq+@lr)o
'Poca?qq-(\tNN(>(t+ctoo
Fca9c
YF-N(f'$ co o)cl 6) o) F.'9-+
(n

F<rFO)O
P,E 9 E B q

OFFO$NOCI(OCDCEO'9 + <ct- +
-@;Gq(oF-

E- 93
U)

<rrl 3 8:Fo 
': q o)

o)NFdroC-c\@F-
'(!q <. sr d)S'F ^i o;(,)sid)orqq\-o'g PNz

o
.(E

o
o'Q<D' J
c') 'Occ.c
-c'9c

,Ed .o E

^"(5h<(6 .(E. =.:. -c E * zr:c . ^F ,o.
:g= = 6 o
"g'g -Y ,, zZZ i.(! o
FF F (J F

zo
(!
o)
d]

N
-(5
olc
(',

()

=(l)-
ec (J

;c z
3c
,rrl ,! 

=

.2.2

^:,<o a
oE ^a.<'9 0

I
OS Y

co -'-r'9 o2t
=EF>, X!i!'q J

+.(o l'\

^Ot+J

:6
U)

(O
o
c(0)
'tr

.(U

IL
,(!

r(g
ri)
cro
-c
(O
C)

c



COng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t triOn DO thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 ve cho ndm tai chinh ket th0c cl:lng ngay

i8. cst pni psAt rRA vA DV PHoNG PHAI rRA

18.1 Chi phi phei tra ngin hqn

Ngdy 31 th^ng 12
ndm 2018

130.230.714.628

730.358.652.300

159.462.548.304

26.712.892.617

8.891.554.664
3.047 .8'11.924

B09a-DN

Don vj tinh: VND
Ngay 31 thAng 12

ndm 2017

148.740.777.776

415.156.870.300

442.046.161.844

96.702.053.550

139.453.144.699

10.975.025.064
1.965.102.444

Trich truoc chi phi l5i vay

Ti6n s[r dqing d6t trich truoc

Trich truoc chi phi phet tri6n b6t atong san de

chuy6n nhuqng

Trich truoc chi phi xey dung bat dong sen
Trich truoc chi phi hoa h6ng m6i gioi ban bat dQng

sdn

Trich truoc cho chuong trinh tri an

C6c kho6n chi phi phdi trd kh6c

TONG CqNG
Trong d6:

Chi phi phei M cho cac ben khAc

Chi phi phei te cho cec ben uen quan
(huyet minh s6 29)

1.OsB.704.17 4.437 '|.255.039.135.677

982.674.448.409

76.029.726.028

1 .158.901 .913.457

96.137.222.220

18.2 Chi phi phii tri ddi han

Chi phi phai trd d?ri han ld ti6n thue d5t duqc trich tru6c cho cac khu det dich vu ctia Dr.r 6n khu dO thi

sinh thei Vinhomes Riverside.

29



Cdng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n Dd th1 Sdi D6ng

THUYET t\,flNH BAo cAo rAl cHiNH RICNG (ti6p theo)

vao ngey 31 thang '12 nbm 2018 ve cho nam tai chinh kCt th[tc cing ngay

19, PHAI TRA KHAC

B09a-DN

19.1 NgSn hqn
Ti6n thu tu c6c hqp d6ng c0a du en

Vinhomes Gadenia

C6 t{Pc phai tre

QUY bao tri

Cac kho6n ph6i trd, phdi nQP ngdn hqn

khac

TONG CQNG

19.2 Dei han
Nhan ki quY, kY cuqc

TONG CQNG

Trong d6:
Phei te ngdn han khatc

Phei tue ng'n han khec cho c^c ben li6n
quan (Thuyet minh sO 29)

Vay ngin hgn

Vay ngiin han kh6c
Vay ng6n han c6c ban liCn quan (Thuyiit
minh s6 29)

T6NG CONG

Vay diri hgn

Tr6i phiCu ddi hAn

TONG CONG

675.000.000.000

675.000.000.000 2.453.582.7 46.061

NgAy 31 thAng 12
ndm 2018

600.000.000

101.670.271

127.165.733.3A9

110.393.555.858

Don vitinh: VND
NgAy 31 thAng 12

ndm 2017

53.829.444.949

103.973.983

111.385.372.001

42.448.87 4 .1 16

238.260.959.518 207.767.665.049

5.135.000.000 5.135.000.000

5.135.000.000 5.135.000.000

243.395.959.518 212.902.665.049

173.138.359.518

70.257.600.000

212.822.795.466

79.869.583

20.

20.1

Ngay 31 th^ng 12
nAm 2018

qctn vj tinh: VND
Ngey 31 th'ng 12

ndm 2017

995.582.746.061

1.458.000.000.000

2.575.638.015.768

2.575.638.015.768

2.568.588.754.168

2.568.588.754.168
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiD0ng

THUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ticp theo)

vao ngay 31 thang 12 nem 2018 va cho n6m tai chinh ketth0c cUng ngey

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu bdn heng va cung cip dlch vlr

Qui lV nem 2018

83.375.687.331

39.866.229.626

43.510.457.705

B09a-DN

Don v! tinh: VND

Qui lV nem 2017

6.05',1.277.290.972

6.028.084.604.214

23.192.686.758

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuy'n nhuong b't dQng sdn
Doanh thu tir dlch vu tu v'n, h6 trE ben heng vd dich

vU khec
Cec khoan giam trt doanh thu

Doanh thu thuan

Trong d6:
Doanh thu chuy6n nhuqng b't d1ng sen

Doanh thu tit dlch vu tu vAn, h6 trq b6n hang va dich

vu khec

22-2 Doanh thu ho?t lt6ng tei chinh

Lai tiCn g[ti ve cho vay

c6 tuc dtrEc chia

TONG CgNG

23. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

cie v6n bdt dOng sdn chuY6n nnuqng
Gi6 v6n cung cdp cec dich vu kh6c

T6NG CgNG

24. CHt PHi TAI CH|NH

Chi phi lai vay

Chi phi phat hanh r6i phieu

Chi phi tai chinh khec

TONG CONG

83.376.687.331 6.051.277.290.972

39.866.229.626

43.510.457.705

6.028.084.604.214

23.192.686.758

D(rn v! tinh: VND

Qu'i lV ndm 2017

609.224.781

Qui lV nem 2018

506.661.561
100.000.000.000

100.506.661.561 609.224.781

Qui lV nem 2018

9.853.435.288
25.805.652.924
35.659.088.212

Don v!tlnh: VND

Qui lV ndm 2017

3.849.588.962.949
24.883.000.638

3.874.471.963.587

Qu:, lV nem 2018

81.621.110.841
4.7 32.954.400

60.000.000

86.414.066.24',1

Don v! tinh: vND

Qui lV nem 2017

107.226.295.230
2.715.763.664

109.942.058.894
t



Cdng ty C6 phAn D6u tu vd Ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiCp theo)

vao ngay 31 theng 12 nem 2018 va cho nam tai chinh kCt th0c ciing ngay

zs. crr pHi BAN HANo

Qui lV ndm 2018

JCO.COJ.YOV

B09a-DN

Don vitinh: VND

Qui lV ndm 2017

536.176.121.133
1.788.935.312

537.965.056./t45

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi ban hang khac

TONG CgNG

26. cHr pHi ouAH LV DoANH NGHIEP

Chi phi nhan cong
Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi quan l)t doanh nghiQp khac

T6NG CQNG

27. IHIJ NHAP VACHI PHi KHAC

Thu nhap khec
Thu nhap tt] ph?t hqp dong
Thu nhap khac

Chi phi khac
Chi phi khec

Lor NHUAN/(L0) xxAc rHuAtt

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

chi phi thu6 TNDN

Chi phi thu6 TNDN hien hanh

Chi phi thuc TNDN hoan lai

TONG CgNG

356.563.969

Qui' lV ndm 2018

1 .088.096.1 13

2.'t26.719.345
1 .013.143.307

Don v! tinh: VND

Qu!' lV ndm 2017

'1.729.655.195

18.1 18.590.759
16.161 .168.195

36.009.414.1494.227.958.765

Qui, lV nem 2018

3.595.975.031
231.510.072

3.364.464.959

383.090.653
383.090.653

Don vitinh: VND

Qui lV ndm 2017

4.669.947.750
3.233.227.294
1.436.720.456

9.896.180.752
9.896.180.752

3.212.884.378 (5.226.233.002)

28.

28.1

Cho ndn bi chinh
kat th(tc ngay 31
thdng 12 ndm 2018

62.309.717.520

534.629.865

Don vj tinh: VND

Cho nem tai chinh
kAt th1c ngdy 31

th6ng 12 nem 2017

577.835.233.784

3.909.232.883

62.844.347.385 58 t.744.466.667



COng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri€n DO thi SdiDOng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ticp theo)

vao ngay 31 th6ng 12 ndm 2018 va cho nem tai chinh ket th0c cing ngay

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti6p theo)

28.2 fhu6 thu nhap hoan hi

COng ty ghi nhan tai sen thue thu nhap hoen lai vdi cec bi6n dong trong nam b6o c6o va nem truoc nhLl

sau:

Beng can d6i ke ben ri6ng

Oon v! tinh: VND

Beo c6o kA que hoat d1ng kinh doanh
rieng

Tei sen thu' thu
nhQp hodn lqi

Chi phi thanh lY theo
hgp ddng hqp tAc deu
trr

Chi phi thud thu
nhap hoen bi

Nem phet sinh

2012

2013

2017

TONG CONG

uo tne cnuyen
16 dcn nam

2017

2018

2022

L6 tinh thu6

199.095.342.804

33.565.893.504

5.765.163.204

Da chuy6n 16 den
ngey 3111212018

(199.095.342.804)

(33.565.893.504)

(5.765.163.204)

Chua chuy6n 16

t?i ngay
3111212018

Ngay 31 theng Ngey 31 theng 12

12 ndm 2018 ndm 2017

18.607.631

18.607-631

Cho ndm tei Cho ndm Ei
chinh k6t th1c chinh ket thic

ngdy 31 th^ng 12 ngeY 31 th6ng 12

nam 2018 nam 2017

553.237.496 (534.629.865) (3.909.232.883)

553.237.496

(534.629.865) (3.909.232.883)

L6 chuy6n sang nem sau

COng ty dr.rqc ph6p chuy6n c5c khodn 16 tinh thu6 sang nam sau d6 bU tru voi lgi nhuan thu duqc trong

vOnis'na- td t* sau nlm phdt sinh khoan t6 do. Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2018, Cong ty c6 khodn 16

loy k6 vdi t6ng gia tri la O VND (31 thang l2 ndm 2017:20 744.965.829 VND).

238.426.399.512 (238.426.399.512)

34



COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph5t tri6n DO thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)
vdo ngdy 31 theng 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh ket th0c cing ngay

29. NGHTEp vU vol cAc eEN LIEH oull.l

C6c giao d,ch trqng y€u cl]a Cdng ty vOi cac b,en liCn quan cho ndm tei chinh kct thUc vao ngay 31

th6no 12 nem 2018 nhu sau:

Don v! tinh: VND

Gie u

(2.560.000.000.000)

1 .885.000.000.000

(1 1.775.968.664)

97 .967 .352.320

(68.723.103.621)

3.631.377.814.385

(3.671 .254.725.341)

1 .665.550.000.000

(1 .665.550.000.000)

(1.400.000.000.000)

'1.400.000.000.000

(13.269.041 .096)

13.269.041.096

Cong ty CP Dich vU

I nuong mar rong ngp
Vincommerce

Ben Ien quan M6i quan h€ N'i dung nghiap vt)

Tap doan Vingroup - cdno tv me Vay
c6ng ty cP

I ra goc vay

Phai tra phi quan lY

Trd phi qudn li, phi thuong
hiCu

Chi h0 da thu

Phai thu quan 19 ddng ti6n tdP

rrung

Thu ti6n qudn lli ddng ti6n tap
trung

Phei thu tD chuy6n nhuong
khoan dau tu
Thu ttl chuy6n nhuqng khoan
ddu tu

COng ty TNHH San xuat Cong ty cung \/av
va Kinh doanh Vinfast Tap doan

I ra goc vay

Phai tra lai vay

Tra lei vay

Cdng ty CP O0 thi Du

lich C6n Gio
C6ng ty cUng
Tap doan

Trd ti6n phi qudn l1i tu vdn b5n
nha

Phdi trd ti€n phi qudn l! tu v5n
b6n nha

Trd ti6n mua hang hoa

Phai tra tiCn mua hdng h6a

I ra goc vay

Lai vay de tra

Cdng ty liCn
kct

198 .1 12 .540 .7 15

(16.576.225.548)

65.882.291.017

(42.090.780.906)

1 .428.000.000.000

99.589.388.888
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COng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D0ng

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIeNG (ticp theo)

vdo ngdy 31 theng 12 ndm 2018 va cho ndm tei chinh kCt th0c cong ngay

29. NGHTFP VU VOt CAC eEN L|EH OUAN

Cdng ty TNHH DAu tu
San xudt Phat trian
Nong nghi6p Vineco

vay

I ra goc vay

Phai thu tu, chuy6n nhuqng
khoan dau tu

Thu tu chuyen nhuqng khoen
OAU ILP

Thu tr.r ban heng

Thu tiCn thanh lY tai san

Nhan ddt cgc cho mqc dich
chuy6n nhugng

I ra lar len oac cqc

Chuy6n nhuqng c6 phin

B09a-DN

(660.000.000.000)

660.000.000.000

73.177.020.000

(73.177.020.000)

(55 .543 .213 .7 54)

(56.882.170.277)

(227 .279.200.000)

130.000.000.000

27.021.600.000

Cdng ty CP DT Dich vu C6ngtYcUng
TM TP H6 Chi Minh TaP doan

COng ty TNHH Phat
tflen Uong vlen lrung
Tam

Cong ty con

COng ty con

c6ng ty vincom service Snls 
tap

cdng ty c6 Phan
Vinhomes

C0ng ty cung
Tap doan

36
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAI cHiNH RIENG (ti6p theo)
vdo ngay 31 theng 12 ndm 2018 va cho nem tai chinh k6t th0c cing ngay

30. cAc cAM xEr vA cAc KHoAN Nq rEM TANG

C6c cam k6t lien quan d6n c5c hEp af6ng thue ho?t dong md C6ng ry la ben di thue

COng ty, le bCn di thuC, da kli k6t mot s6 hqp ddng thue ddt va s6 ti6n thuC t6i thi6u theo cac thda
thuan nay cho thoi han 50 nem vao ngay 31 theng 12 nem 2018 nhu sau:

Ngay 31 thang 12

ndm 2018

164.206.607

13.636.613.957

244.925.786.448

Don v! tinh: VND

Ngey 31 thAng 12

ndm 2017

164.206.607

10.912.276.741

247 .650 .123 .664

Duoi 1 nem

Tir 1- 5 nim

TrCn 5 ndm

T6NG CONG

Dudi 1 ndm

Tren 1- 5 ndm

TONG CQNG

CAc cam ket khac

258.726.607.O'12 258.726.607.O12

C6c cam k6t lien quan d6n c6c hqp d6ng thu6 hoat dong mi C6ng ty la bCn cho thue

Nh6m COng ty, ld ben cho thue, da ky kCt mot hEp d6ng cho thue tei san theo hgp dong thue hoat
dong. Vao ngay ket thnc kj,kC toen, cac khoan tiCn thuC t6i thi€u trong tuong lai theo hqp dOng

cho thuC duEc trinh bay nhu sau:

Ngay 31 thang 12

ndm 2018

36.840.512.268

110.521.536.804

Don v! tinh: VND

Ngay 31 thang 12

nem 2017

147.362.049.O72

Theo QuyCt dinh sd 6802/QD-UBND ngay 10 thang 12 nem 2015 ban hanh bdi UBND thanh
ph6 Ha NOi, COng ty c6 trech nhiem duy tu, duy trl cac hang mqc: ddt cdy xanh, th6 duc th6
thao don vi d, d6t cong cong don vi d (nha vdn h6a, tram y td) ve a,at tnrong hqc (trung hqc
co sd) cia du 6n Khu d0 thi Sinh thai Vinhomes Gardenia sau khi xay dqng xong cec h?ng
muc nay.

I

40



COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n DO th! Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RteNG (tiep theo)
vdo ngdy 3l th6ng '12 ndm 2018 va cho nam tai chinh ket thtlc ctlng ngay

sr. cAc sLr rrEN prAr srHH sau reAv KET THUc KV KE ToAN NAM

Vao ngey 15 theng Ol ndm 2019, Cdng ty da k! hop tl6ng chuy6n nhuong phAn v6n gop trong

COng ty TNHH Oau tu Sen xudt Phat tri6n NOng nghiCp VinEco cho mot c6ng ty trong cing tap

doan voi gie chuy6n nhuong la 1.400.165.000.000 d6ng.

Ngoai su kiqn nCu trCn, khOng c6 cAc sq kiCn nao kh6c phat sinh sau ngay kCt th0c ki, k6 toen

Doan Thi He
Ngudi lap

Ngey 30 theng 01 ndm 2018
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CONG TY CP DAU TUVA PHAT
. rRtEN D0 THI SAt DONG

56 : 3010/2018/CV-SD
V/v; Giai trinh chAnh bch bdo cao titi
chinh riAng vii hep nhiit euy IV ndm

2018

CQNG HOA XA ngr cn0 NGHIA VrET NAM
DQc lgp - Tr; do - H4nh phric

toca
Hd NQi, ngdy 30 thring 01 nem 2019

crAr rRiNH BAo cAo rAr cHiNH Rr6,wc, no. l NHAr euv rv NAM 2018

K[nh sfii : Uy Ban Chimg Khodn Nhd Nuoc

So Giao dich Chring khorin Hd N6i

can cf theo khoin 4, di6u 11, chucrng III, Th6ng tu r55/20r5rrr-BTC, ban hdnh
ngiry 06/l'012015 vd c6 hi€u luc tri ngdy r/r/2016 cria 86 Tdi chinh hu6ng dan va c6ng b6
th6ng tin tr€n thi trudng chung khodn, c6ng ty cp Dau Tu vd ph6t rricn bo rhi sdi Dlng
(c6ng ry Sdi D6ng) xin duoc gi6i trinh truong hqp loi nhudn sau thu6 TNDN thay d6i tt l0%
tro l€n so voi cung ki nam truoc:

Don vi tinh; D6ng

Chi ti6u Quf IV
nim 2018

Quf IV
ndm2017

Ch0nh lQch
(eiim)

"h
(eiim)

Loi nhuAn sau thu6
TNDN - Biio c6o ri6ng 22.126.590.444 l. | 87.591 .888.954 (r.164.86s.298.510) (e8%)
Loi nhur6.n sau thu6
TNDN - Biio crio hop
nhet

17.267.359.828 I . I 88.295.3 86.6 | 2 (1 .n 1.028.026.784) (e3%)

o Loi nhu0n sau thu6 TNDN theo brio c6o ri6ng cira c6ng ty Sdi D6ng euf IV ndm
2018 gidm 98% so v6i euli IV nam 2017 chn yi5u ld do gidm s6 luong cdn h6 bdn
giao ldm giim doanh thu chuy6n nhugng bat d6ng sdn tai du iin Vinhomes Gardenia
dAn toi l<yi nhudn giAm so vdi ci.rng kj,ndm tru6c.

o Loi nhuin sau thue rNDN theo brio c6o hqp nh6t cria c6ng ty Sdi D6ng euli IV nnm
2018 gidm 93% so v6i Qu! IV ndm 2017 cfrng do nguydn nhdn tr6n. I
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